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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

@ (§ 4 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal}

GFZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4

GRZ Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
0.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal rémische Ziffer
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F & &7 Offentliche Parkflache
;E (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone
WA Il Art der Festsetzung: WA
GRZ |GFZ Vollgeschosse als Hochstmal: |l
03 |04 GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,3
o GFZ mit Dezimalzahl, Héchstmaly: GFZ 0,4

Bauweise: o

Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift (OBV)
"Hamburger StralRe-HauptstralRe"

0

B Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne

- ..

Textliche Festsetzungen

1) Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassungsféhigen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Anlagen fur Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

nicht zulassig.
(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

2. Eine nach diesem Bebauungsplan weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssige Erweiterung,
Anderung, Nutzungsénderung und Erneuerung von Anlagen zu landwirtschaftlichen Zwecken auf den
Flursticken 113/69, 113/70, 113/71, 113/72 und 113/73, der Flur 12, Gemarkung Gamsen kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der landwirtschaftliche Betrieb die
benachbarte Wohnnutzung nicht stért.

(§ 1Abs. 10 BauNVO)

2) Bauweise /Zuldssige Anzahl von Wohneinheiten / Gebdudehéhen

1. Im WA ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache maximal eine Wohnung zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstrale, gemessen in der Mitte der StraRenfront des jeweiligen Grundstticks.

3. Die Erdgeschoss-FertigfuBboden-Héhe (OKFF-EG) der Gebaude darf nicht hdher als 0,75 m Gber dem

Bezugspunkt liegen.
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

3)  Niederschlagswasserbewirtschaftung

1. Die Funktionsféhigkeit von Anlagen zur Oberflachenversickerung auf den Baugrundstiicken muss bereits
mit dem Beginn flachenversiegelnder BaumaRnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken gewahrleistet
sein.

(§ 9Abs. 1Nr. 16 c) BauGB)

Hinweise:

Im markierten Bereich entlang der ,HauptstralRe” gelten die Regelungen der kiinftigen értlichen Bauvorschrift
(OBV) ,Hamburger StraRe - HauptstraRe*.

Das Plangebiet liegt im zukinftigen Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Gifhorn (Schutzzone Ill B). Im
gesamten Geltungsbereich werden die jeweiligen Schutzgebietsbestimmungen entsprechend zu beachten
sein.

Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf &ffentliche Flachen ist unzulassig.

Grundsatzlich werden fiir jedes neu zu errichtende Gebéude eine projektbezogene Baugrunduntersuchung
und ein Baugrundgutachten nach derzeit geltenden Richtlinien erforderlich.

Durch die Teilung von Grundstlicken dirfen keine baurechtswidrigen Zusténde entstehen.
Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist das Artenschutzrecht zu beachten.

Aus Grlnden der Verkehrssicherheit gelten in Bereichen von Stralleneinmiindungen und Kreuzungen
(Sichtfelder) nach Niedersachsischem StraRengesetz (NStrG), § 31 ggf. geringere Héhen fir Einfriedungen.

Gemal § 9 Abs. 2 Niederséchsische Bauordnung (NBauQ) miissen die nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere Nutzung erforderlich sind. Sogenannte
.Schottergarten” sind somit unzulassig.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 i. v. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 Abs. 1
und § 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Gifhorn am 07.12.2020 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
beistehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 18.01.2021
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 19.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Auf dem Berge“, 3. Anderung und Erweiterung, Ortschaft K&storf
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB

am 24.06.2020 ortsliblich bekanntgemacht.
v, SV

tthias Nerlich
Urgermeister

Liegenschaftskataster
Malstab: 1:1000

Gifhorn, 18.01.2021

Planunterlage
Kartengrundlage:

Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche
Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen in der bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung.)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
02/2020 ; AZ 001-A-7/2020). NURT Lygs

o
&

Gifhorn, =t . 07.2027

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung der Stadt
Gifhorn.

Gifhorn, 15.01.2021

Maike Klesen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 01.10.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 a BauGB i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.10.2020
ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat vom
16.10.2020 bis 16.11.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gifhorn, 18.01.2021
Ly
atthias Nerlich
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung
am 07.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 18.01.2021
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atthias Nerlich
Bt']rgermeféter

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 2%.0%.2024 im Amtsblatt fir den
Landkreis Gifhorn, Nr. 4 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
29.01.202.4 in Kraft getreten.

Gifhorn, {J 2, Feb, 2021

Matthias Nerlich
Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwégung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften Uber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des  Flachennutzungsplanes sowie beachtliche Maéngel des
Abwaégungsvorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn,
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Fachbereich Stadtplanung

Marktplatz 1 | 38518 Gifhorn | Tel: 05371 88-0

Bebauungsplan Nr. 1
"Auf dem Berge",

3. Anderung und Erweiterung
Ortschaft Kastorf

Bearbeiter: Lg/MI

URSCHRIFT oatum: 15012001

MaRstab: 1:1000




